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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U
Le risque inondation par débordement

Le Plan de Prévention des Risques inondation de 1'Bure Moyenne a ét¢ approuvé et
s’applique sut le territoire communal,

Une trame hachurée graphique matétialise sur le plan de zonage les secteurs géogtaphiques du

tertitoite o) le risque inondation est présent. A Iintédeur de ces zones, deg régles

patticuliéres sont & respecter; Le réglement du PPRI est annexé au présent document,

Le risqae de ruissellement
Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont &€ matérialisés sur le plan

de zonage. A proximité de ces axes, des fégles particulidros sont A respocter. |

Le risque de transport de matiéres dangereuses

-Une canalisation de transport de gaz instaure des zones justifiant des restrictions en matidre de
développement de 1'urbanisation, A Uintérieur de ces zones, des régles particutisres sont & -

respecter, La cartographie de cette canalisation est anmex¢o au présent document,

La loi Paysage.

Plusieurs constructions anciennes (porche, mur de facture, constructions anciennes,
calvaite. .) et éléments naturels (espace vert public) sont repérés comme &lément protéger
au fitre de l'article L 123-1-5, I 2° Toute modification des éléments de cette zone est
sournise & déclaration, '

ARTICLE U 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

* Les constructions & destination agricole,

* Les constructions & destination industrielle,

¢ - Les constructions & destination d’entrepots,

*» Le dépde de déchets, ferrailles, véhicules, ,

* Les temains d’accueil des habitations légéres de loisirs,
Les terrains de camping et de caravaning,

» Le stationnement des caravanes,

* Les aires de sports motorisés,

Danis e seul sectear Ua ;
+ Toute construction et ocoupation non mentionnées a I’article Ua2.
Dans les secteurs soumis au tisque {nondation,

* Toute construction et occupation non mentionnées a Uarticle U2,

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
* Touts construction et occupation non mentionnées & Iarticle U2,

FIJ de Bu=sil - Raglemant 5




ﬁ Bhviran et Soral

Dans les secteurs concernés par la servitude de transport de gaz ; .
s Les Etablissement Recevant du Publie (ERP) de plus de 100 personnes et les
d’Btablissement Recevant du Public (ERP) relevant de 1a 13te & Ia 3e catégorie dans le
secteur délnmté au plan et répertoriant les terraing sourmis aux risques technologiques,

ARTICLE U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions & destination artisanale ou de commerce & condition gu'elles
trengendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeuts...),

o ILes affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés & 1a
construction des bétiments, aux équipements dintdeSt général et aux actmté.s
autorisées dans la zone, '

s Les équipements et services publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et
installations nécessaires 4 1’implantation des différents réseaux (ean potable, ean
pluviale, assainissement, électricité, voirie, télécopumunications, énergies
renouvelables, etc.) sous réserve qu'elles s’intégrent dans eivitonhement et qu’elles
soient compatibles avec le caractére do la zone, certains des articles 3 & 13 pourront
alors ne pas étre appliqués.

Pour le seul secteur Ua
o Les construetions 3 destination mdusmelle, arhsanale, commerciale & condition

qu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le caractére

résidentiel de la zone U limitrophe,

o Les constructions & destination d'habitation & condition qu'elles soient destinées au

logement des personnes dont la présence permanente est néoessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des act1v1tés de la zone et qu'elles soient 111tegrées au
batiment d'activité. R

* Dans les secteurs soumis au rigque inondation :

¢ Toute construction et occupation mentionnées au réglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation de la vallée ¢’Eure,

¢ Les ouvrages de Iutte contre les inondations et les ruissellements ainsi que ceux
nécessaires A la lutte contre I'incendie,

» Les constructions et utilisations du sol & condition qu’elles n’entravent pas le Libre
écoulement des crues et qu’elles soient de nature & réduire le champ d’expansion des
crues,

Dans les secteurs soumis au risque de tuissellement ;
¢ Les aménagernents qui ne font pas obstacle au passage de l'ean,
s Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.
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ARTICLE U3 : ACCES ET VOIRIE

Accés |
Pour &tre constructible, un terrain doit avair un accés & une voie, publique ou privéo, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisits.

Les caractéristiques d'un aceés carrossable doivent permettve de satisfaire aux régles de
desserte concetnant la défense incendie et la protoction civile ainsi qu'a I'sccessibilité de lq
voirie aux Personnes & Mobilité Réduite.

Yoirie

Le permis de constiuire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des

-voies publiques dans des coaditions répondant i 1’importance oy 4 la destination de

I'immauble ou de I’ensemble d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la cieculation ou 1utilisation des engins de lutte contre Pincendie
et "entévement des ordures ménagéres.

Quels que soient les sens de circulation autorisés dans 1a voie desservant 1'urité cadastrale
I'autotisation de construice doit étre délivrée sous réserve que les mouvements d’entrée et de
sortie des vehicules soient traités de maniére & permettre la sécurité des usagers,

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L’implantation des téseax ve peut &re réalisée sous la chaussée des voiries départernentales.

Alimentation en eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoite pour toute
opération nouvelle qui le requiert,

Assajnissement o

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitation doit &tre raccordée au réseau
public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie par le réscan public soit directement,
soit par l'intermédiaire de servitude en domaine privé, conformément aux prescriptions du
réglement d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas confraire, un dispositif
d’assainissement individuel conforme aux normes en vigueur st obligatoite, conformément
au réglement d’assainissement non coflectif de la. CAPE.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir
I'infiltration sur I'unité fonciére, en respectant les modalités prescrites par le zonage
d’assainissement des eaux pluviales annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place
doivent permetre de garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voigins,

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs d’eaw, fosses
enterrées, tranchées drainantes par exemples sont & envisager pour gérer les eaux pluviales.
Réseaux secs

Les réseaux seos doivent &tre entetrés,

Déchets

Dans le cadte de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, les ocoupations et
utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a [a collecte des déchets
urbains. Un abri réservé au stockage des containers d'ordures ménagéres ainsi qu'une aite de
présentation de ces containers peuvent étro exigés, Ils doivent dans ce cas, slintégrer dans leur
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environnement ou dang le bat selon la configuration de la construction,
ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Ngst pas réglomentd,
"ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, & Pexception des annexes et dépendances ainsi que des sonfigurations en
double-rideau, doivent &ire implantées ;

»  Soit &1alignement dés voies et emprises publiques,

o Suit erretrait de 5 métres minimum depids les voies publiques,
Pour les parcelles en angle de rue, une distance inférieure de retrait pourra $tee. sdmise pour
Fimplantation de {a construction par rapport fuix voies publiques,

Cette régle ne ¢'applique pas aux opérations de rénovation utilisant 'isolation par 'extéeeur,

Dans ce cas, le débardement de "épaisseur de Iisolation extérieur jusqu®a 20 ¢m est autor]sé.

sur le doméine public sous cordition que ce-dernier reste accessible,
Dang le-cas de lotissement ou permis devant faire I"objet de division en propriété ou -en
jouissance, les régles édictées par le PLU s’appliquent § chague parcelle ainsi divisée.
[ensemble de ces dispositions, dans la mesure ot il 0y a pas d'aggravation de l'exidtant, au
v de 14 forme urbaing ¢t de la séourité routiére, ne s'applique pas aux prolongements de
fagade des constructions existantes ne respectant pas cesrégles.
ARTICLE U 7 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions, y compris les débords de toiture; doivent 8tre implantées |

»  Soit sur une ou plusienrs limites séparatives,

»  Soit-en retrait de 3 métres minitaum sur ay moins une des limites séparatives.
Dans le cas de lotissement ou permls devant faire I"objet de division ‘en propriété ou en
jouisgance, les régles édictées par e PLU s’appliquent & chague pareelle aingi divisée.
Ces dispositions ng appliquent pas sux extensiong dans le prolongement de la tagade des

constructions existantes qui ne respectent pas cés régles sous réserve de ne pas aggraver
l'existant,

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE. MEME PROPRIETE.

La distance séparant toufe construction non contigud implantée sur une méme unité fondcidre
doit étre.égale au moins 4 4 matres & 'exception des annexes et dépendances.

ARTICLE U9 : EMPRISE AU $0L

A Pexception des constructions & vocation conimerciale, [ emprise au sol des constructions ne
doit pas excéder 60% de 1'unité cadastrale.
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ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des coustructions est mesurée 3 partir du terrain naturel, ouvrages |

techniques, chetninées et autres supetstructures exclus.

En tout point d’une construction présentant dos pentes :

* Ja hauteur maximale ne peut excéder § métres 4 I'égout du toit et respecter les niveaux
suivanty : R +coruble aménagé ou aménageable,

e la hauteur maximale ne peut excéder 8 métros an faitage du toit.

. Entout point d’une construction présentant un toit terrasse :

o la hauteur maximale ne peut excéder 7,5 métres & I’acrotére et respecter les niveaux
- suivanty : R +1.

; : Encas dé terram en pente, les construetions doivent &tre implantées en respectant ia pente
- naturelle du terrain et en s’inspirant des 6léments présentés en annexe du présent téglement,
. Eri conséquence, les mouvements de torrain sont limités & ce qui est strictement nécessaire,

s = 'Cét‘%é.fti:clé-he s’applique pas aux aménagements et extensions des constructions existantes ne
" respeotant pas les normey définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
Lo *’J'Xtﬁlf}s,iﬁﬁ ne doit pas excéder la hauteur maximale de la construction existante,

' 'Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des technigues
- inhovantes issues d’une démarche enviromnementale ou de I'utilisation d’énergies
" ienouvelables.

S ipté‘gfaﬁqﬁ_ﬂes.co‘nm'ncﬁom dans ¥’environnement

.7 Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
.. spéeiales si les constructions, par leur situation, lour architestire, leurs diménsions ou Paspect
.+ 4 extérieur des bitiments ou oivrages 3 édifier ou 2 modifier, sont de nature A porter atteinte au
£ caractére ou @ Mintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
7 . qirdla-conservation des perspectives monumentales.

. " Led miatériaux destinés & étre revatus ne doivent pas 8ire laissés & nus,

(¢ % Tous les travanx, exéculés sur un batiment faisant Pobjet d’une protection au titte de Varticle
e 123455, I 2° du Code de PPUtbanisme doivent étre congus en évitant toute dénaturation
Sl des cardctéristiques constituant son intérét esthétique.

- .- T Lesmaterlmmutlllses lors d’aménagement sur ces élémehts dolvent présenter upe similitude
Lo dlaspect ot de tg,intef ou respecter les matériaux traditionnels. :

i 7 IoniSemble des bitiments repérés au fitro de V'article L, 123-1-5, T 2% du Code de
Tl _LfUrbanisme font I"objet dune fiche spécifique délinée dans les annexes du présent document,
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L'article « U 6 : Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques » est modifie

Rédaction actuelle
Article U 6

Nouvelle rédaction
Article U 6

Les consliuctions, & l'exceplion des annexes et
dépendances alnsi que des configurations en double-
rideau, dolvent &tre implantées :
- Soit & Falignemen! des voies et emprises
publiques,
Salt en retrall de 10 métres minimum depuis
les volas publiges.

Celte ragle ne s'applique pas aux opérations de
rénavation ulilisant 'solation par l'extéreur. Dans ce
cas, le debordement de ['épaisseur da [isolalion
exterieur jusqu'a 20 cm est autorisé sur le domaine
public sous condifion que ce demler reste accessible.

Pans le cas de lotissement ou permis devant faire
l'objat de division en propriété ou en joulssance, las
régles édictées par le PLU s'appliquent & chaque
parcelle alnst divisae,

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ob ||
n'y & pas d'aggravation de ['existant, au vu de la forme
urbaine et de la sécurlté routidre, ne s'applique pas
aux prolongements de facade des constructians
existantes ne respectant pas ces ragles,

Les conslructions, & l'exceplion des annexes el
dépendances alnsl que des configuralions en double-
rideau, doivent 8lre Implantées :
- Soit a lallgnement des voles el emprises
publiques,
- Soltienrelraltide 5 niatms il depuls
les woles publiques.

Four les pamattes sn. engie do e, ine Uistence |
mfériaure “de ratmit powta Bte adrise pour
Vimpiantation cw o Carsinision par rappart sty volas
publiguss

Celte régle ne s'applinue pas aux opérations de
rénovation ublisant lsolation par 'extérieur, Dans ce
cas, Ie debordement de I'dpaisseur de lisolation
extérieur jusqu'a 20 cm est autorisé sur le domaine
public saus condition que ce dernler reste accessible.

Uans le cas de lotissemant ou permis devan! faire
l'objet de division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU s'appliquent & chague
parcelle ainsi divisée,

L'ensemble de ces dispasitions, dans la mesure ol I
n'y a pas d'aggravation de I'existant, au vu de la forme
urbaine et de la sécurite routiérs, ne s'applique pas
aux prolongements de fagade des construclions
existantes ne respactant pas ces raglas.
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L'article « U 10 : Hauteur maximale des constructions » est modifie

Rédaction actuelle
Article U10

Nouvelle rédaction
Article U 10

La hauteur lolale des conslruclions esl mesurée 4
partir du terrain nalurel, ouvrages  lachniquas,
chemindas el aulres superstructires exclus,

En tout polnt d'une construction présentant des
penles :
La hauteur maximalz ne peul excéder
Smélros & 'Bgout du toit el respecler les
riveaux suivants : Rtcomble aménagé ou
aménageable,
La hauleur maximale ne peul excéder
7.5 métres au faitaga du toit.

En toul point d'une construction présentant un talt
terrasse :
- La hauteur maximale ne peul excéder 7,5
mélres & l'acrotére el respecter las niveaux
Sulvants : R+1

En cas de lerrain en pente, les constructions dolvent
Blre Implantées en respeclant la pente naturelle du
terrain et en slingpirant des éléments présentés en
annexe du présent réglement. En conséquence, les
mouvements de lerrain sont imité & ce qui est
slrictement nécegsaire,

Cet article ne s'applique pas aux aménagemenls et
extensions des constructions existantes ne respectant
pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la
hauteur maximale de toute extension ne dall pas
excéder la Hauteur maximale de la construction
existanta,

La hauleur totale des constructions est mesurée &
patir du terrain nalurel, ouvrages lachniques,
cheminées el aulres superstruclures exclus,

En tout point d'une constuction présentant des
peantas
- Lla hauteur maximale ne peul excéder
S metres a I'dgoul du toit el respecter les
niveaux sulvants : Rtcomble aménagé oy
aménageable,
- La hauteur maximale ne peut excéder
Hates al faitage du tolt

En tout point d'une construclion présentant un tolt
lerrasse |
La hautaur maximale ne peut excéder 7,5
métres & l'acrolére el respecler les niveaux
suivants : R+

En cas da terrain en pente, les constructions doivent
élre implantées en respectant la pente naturelle du
terraln et en s'insplrant des éléments présentés en
annexe du présent réglement, En conséquence, les
mouvemenls de lerain sont limités & ce qui est
strictement nécessaire,

Cel arlicle ne s'applique pas aux aménagements el
extensions des construclions existantes ne respectant
pas les normes définies ci-dessus. Dans ce cas, la
hauteur maximale de toute extenslon ne dait pas
excéder la hauteur madmale de la construction
axistante.
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Sont interdits :
+ La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50 centimétres par
rapport au sol naturel,
o Toute référence & un style régional autre que local (mas provencal, chalet
montagnard par exemples),
Les matériaux &’ aspects brillants ou réfléchissants,
Les couleurs vives ou discordantes pour les fagades,
Les tuiles & fort galbe de type rondes ou romanes,
Les couvertures de types tdles ondulées ou fibrociments,
Les plaques d’aspect béton pour les clotures situées en limite du domaine publie,
Les filets brise-vent pour leg clétures situées en limite du domaine public.

Fagade
Les teintes de fagades doivent respecter lharmomc générale présente sur le territoire et
s"inspirer de celles observées localement.

Clotures
Les clbtures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les murs anciens et los poteaux de facture traditionnelle doivent étre oonserves ou restaurés
selon des matérianx d’aspect similaires,

Les clbtures situées en limite séparative faisant office de transition avec une zone agricole ou
naturelle sont constituées d’une haie lbre composée d’essences locales, dont la liste figure en
annoxe, .

Divers
Les antennes, dispositifs de paratontietre, pylénas doivent &tre implantés do manidre 4 ne pas
étre visibles depuis I’espace public.

* ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Implantation des portails
Les portails des nouvelles constructions sont : '
» Implantés 2 1'alignement des voies et emprises publiques,
» Jmplantés en tetrait do 5 métres minimuym depuis 'emprise publique de fagon & créer
" ""une entrée charreticre et 4 permettre lo stationnement des véhicules entre le bord de 1a
chaussée et le portail sans entraver la circulation douce (piéton, vélo...).

: ‘Statlonnement
. .+ Lo stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations
.. 4laiit Btre assuré en dehors des voies publiques et des passages piétons,

R ;Pour toute construction & usage d’habitation, sont imposées, en dehors des espaces publics,
- uneplace e stationnement minimum par tranche de 60m? de surface bétie.

e ?Pour toute construction 2 usage d’habitation groupant au moins deux logements ou & usage de
Ll ‘?ufeau, au moins un espace réservé au stationnement séeurisé des vélos doit étre prévu dans
RN ’Opérahon

' -.:'j_ = .".':PQ‘“ les emprises de stationnement lides 4 la gare, des emplacements pour le co-voifurage
RO dgivem 8tre réservés, et ce A hauteur de 20% du parc total de stationnement,

PLU de Buell - Réglement 10
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ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES, AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Loi Paysage
Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de article L, 123-1-5, I1X 2° ne doivent
. pas étre défrichés ou détruits :

* Les espaces verts publios utilisés' pour gérer les eaux pluviales doivent &tre maintenus
libtes de toute construction afin de préserver leur fonctionnalité et afin que les
caractéristiques paysageres des flots bétis environnants soient tespectées et préservées,
Ces espaces publics doivent faire I'objet d’un aménagement et d’une gestion
différenciée destinée & moduler ot 4 adapter les interventions sur ces espaces
particuliers.

L’ensemble des &léments repérés ap titre de Daticle L, 123-1-5, 1L 2°® du Code de
I’Urbanisme font I"objet d’une fiche spéeifique délinée dans les annexes du présent document,

Plantations et espaces libres

Les plantations existantes seront maintenyes ou remplacées par des plantations &quivalentes
de type essences locales dont la liste est annexée 4 la fin dy présent document,

Les plantations des linéaires de haies doivent atre composées d’essences locales dont la liste
figure en annexe,

[’ensemble des espaces noh bitls est traité en pelouses, prairie flourie ou de fauche oy sont
plantés d’arbres ou de plantes buissonnantes on sont encore amenagés et espaces minétanx

perméable (sablage, dallage, pavage par exemples). Au moins 50% de ceg espaces libres
doivent étre perméables, -

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
N’est pas régllementé‘

ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES :

Dans le eadre de I’application de Ia lgislation, les cbnstructions doivent respecter les normes
et performances en vigueur. '

L’éclairage des espaces publics doit respecter une oriéntation vers le bas. L’intensité, le
positionnement et les catactéristiques des points lymineux doivent satisfaire aux conditions de

séourité et de déplacement des personnes sans pour gutant nuire auk espéces naturelles, Les
dispositifs utilisés doivent favoriser les économies d’énergie,

ARTICLE U 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux pour le odblage en fibre optique sont itposés pour toute construction neyve qui
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour permettre le passage des cébles
. depuis la limite du domaine public jusqu’an point de raccordement.

PLU de Buall - Réglement 11




AN

REPUBLIQUE FRANGAISE

(A rappeler dans toute correspondance)
Dossler n° CU 27119 18 F0018

Date de dépdt ; 20/04/2018

Commune de BUEIL | - Demandaur : EUCLYD-EUROTOP

Pour - division proprigté en terrain 4 batir, un ot
bati et un acsés comimun.
Adresse du terrain ;

T : : : 27730 BUEIL
Cadastré : AC210

CERTIFICAT D'URBANISME
délivié au nom de Ja commutie
Opération réalisable

Le maire de BUEIL,

Vu la demande présentée le 20/04/2018 par EYCLYD-EUROTOR représen;é par Monsieur
DUJARDIN Ludovic, demeurant, 34 bis rue du Maréchal Leclere 27702 L ES ANDELYS &n vue
d'obtenir un cerificat d'urbanisma : . _

* indiquant; en application de l‘articie L. 410- 1 b) dil code de Pyrbanisme, les dispositions
- durbanismie, les limitations administralives au drolt de propriétd et la liste dés taxes et
participations d'urbanisme applicablées & un tefiain: - '
« caddstre AC210; o
* sltue &3 rue Laverdure, 27730 BUEIL :

et précisant s ce tetrain peut &tre Utflisé pour fa réalisation d'une opération consistant en Ia

...... pot

création de trols tqutng, dans le but d'y constriire uns kiabitation individuelle sur fe ot A, un
accés commum sur le lot B et corsarva fe tot C bati: '

Lot A (te

| rrain & batir) ~ superficie pour 680 m? environ

Lot B (accds commun) - stipericie paur 100 m” environ

Lot C {terrain bati) - superficie peur 650 ot environ

Vi le Code de I'Utbanisme, notamment ses articles L. 410-1, R.410-1 ef suivants ;

Vu s Plan Local dUrbanisme approuvs le 30/09/2014, modlfié le 20/06/2017 ;
Vu le réglement de la zons U ; _

Considerant que le projet respecie le réglement de ta zorie U du PLU ;

Considérant qu'en application de Iarticle R 410-12 du cade de 'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme applicables sornt celles an vigueur au 20 juin 2018 ; o

CERTIFIE
Article 1
Les régles d'urbanisme, Ia liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les [imitations
administratives au droit de propriéte qui étaient applicables au terrain le 2Q juin 2018, date du

certificat d'urbanisme tfacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat,
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Conformiément ‘au 4¢ alinéa de larticle L 410<1 du code de F'urbanisme, si une demands de
periis de construire, d'aménager ou de démolir ou st uné déclaration préalable est déposée
dans le délal de dix-hult mols & compter de¢ la date du certificat d'urbanisme tatite dont
béheficle l¢ demarideur, les digposiions d'urbanisfie, le regime des taxes et participations |
d'urbanisme alnsi que les limitationg administratives au droit de propiiété tels quiils existalent &
cette date né peuvent étre remis en calse & lexceptlon des dispositions qui ant pour objét la
présetvation de la sécurits ou de |a salubrité publique.

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération
envisagée.
Article 2
Le tertain est sifué dans une comniune dotée d'uti PLU susvisé ;
Les articles suiva nts du Coda de I'Urbantsme sont n_ot__a_mm_e_nt. applicables :

. articles L 111 6aL111 10
+  articles R. 1112, R.A11-4, R111*20&R111 -27;

Zgne:y -
Efiprige ausol ; 60% )
C o o Artucle 3

Le terral‘n est grévé des semtudes d'utilité publique sifivantes *

T 7 - Relations aériennes — Servitude aéronauthue serwtudes & lexfeneur des zenes de
' :degagement Edncermant 485 inistal atrohs particulidres. : :

Arhcl-e»-4-

Le ’terrarn gst situé & llnterleur dun périmatre dars quual sappllque url droit de préemptlon
"~ urbain par delfbél'ahon dui 30/09/2014 au bénéfice de fa aommune

Article 5

L'&tat des eqmpements publics existants ou prévus est le sunfant

Date de

Terrain ' Capac:te | Gestldnnatre du ¢
qulpament desservi suffisante ¥ésedu desseite
Eay potable ouf . oui ] } S

_ Extension < 25 m bt

Elsctricits coul . aui hiecessdire sur Reggis%ﬁ gar

- | IotB ENED!
Assainis%ment oul oui
Volie oui oui

L'attention du pétitionnalra est attirée sur le fait que le certificat d'urbanisme ne préjuge en rien
~ de l'gbtention d'un parmis de construire. En effst la capacité des réseaux publics peut évaluer
dans une échéance plus ou moins proche.

ELECTRICITE

L'altention du demandeur ést attirée sur te falt que la réponse du gestionnaire du réseau public
d'électricité est basés sur une puissance fournie deé 12 KVa.

Une extension en privé sur le lot B inférieure & 25 m est a prévoir et sera réalisée par ENEDIS.

ASSAINISSEMENT _. _
Ifassairiissement est de type collectif.
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EAUXPLUVIALES - -
Les eaux pluviales ruisselant sur les surfaces imperméabilisées (toiture, terrasse,
accés...) davront étre gérées 3 la parcalle.

REGLEMENTATION THERMIQUE -
Le dossler de pertriis de construire devra comporter le formulaire aftestant la p is& en comipte

.dela réglementation the miqua.ehle.cas-dehéanta-roalisation-deléiuds de-paisx e rafatve———-

A o e e 4 e Ak

alix approvisionierhents en énergle, prévy par fes articles R 111:20-1 et R 111-20-2 du code
de la constriction et de Fhabitation [article R 431-16 J) du code de Purbanismel.

hermigue lors de la concsption de sori projet et quil a, le cas dcfiéant, réaliss e étude de
faisabifité. : B

 Gette atfestation doit étre'établie sur le formulaire disponible sur s site internet thématiqus du
- Miniistré chargé des &conomies d'énergle dans le batirisnt : wwy.rt-batiinent fe '

Conhformérrient au Décret n"2007-18 du 6 jarivier 2007, l'opération projetée doit &tre precsdee
d'ure Déclaration Préalable en application de. MArticle R.421-23 du Codé de IUrbarisme,

. A#icie 6
Les taxes suivantes pourront &trs exigées & compter de Poblerttion d'un pefmis ou d'une
décision de nont oppiosiior une déclaration préalahle : : : S

|- TA Gy ale T [Taux 5%
' i nenfale Taux: 2.50%
etlévance d'Archéologie Taux 7040 %
LPréventive - - LT

Article 7
Les participstianis ci-dessous pourront &tre exigées & Poccasion d'un permis ou diune décision
de hof-opposition & une décfaration préalable. Sitel estle cas, olleg saront mentiérinées dans
Farréte. du permis gu daris un arrats pris dans les deux moks suivarit b date du permis tacite oy
de la décision de non-opposition & une déclarstion préalable.

Participations exigibles sans procéduyre de déiibération préalable ;

+ participations poiF équipements publics excéptionrisls (articles L 332-6-1.2¢ c)
et L 332:8 du code de lurbanisme),
Article 8

Préalablement a [a réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre
nécessaiies ;

*  declaration préalable,
* demande de permis de construire pour une maison individuslle et/ou ses
anneaxes,

Article 8

La durée de validité du certificat d’urbanisme eourt a compter du 20 juin 2018,
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saiair d'un recours 'gracieux Vaitsir-de 14 déeislon ou d'un recours hiéfarghigue Miriltie chargé deVurbanismé ou
fo-Préfot pOUK |es Ardlas dél livrés ag nom te Etat Cette démiarehe prolongs Te délal du recours fiBlx g
alors gffe i trc it dans Tas deux mois SuivaitTa répanse (| ahsarice de. réponsé 4l tere de deux mois vaut: rejet

Faipa BUEIL

|_

i mq]om et Qualité du signataire
_ ;,%E Michel CITHER

L] N\ Maire de BUEIL

la présenla dedslan est tiansmige gl teprégaitant da [Etat dais-fes condlfions prévuss & I airticle L 2131-2 du eode genérai des collentivités
terfttatiales,

lNFGRMATlONS A LlRE ATTENT[VEMENT

ine u_r”{_a) peﬂt céntester lé [e‘gahté de fa déclslon dans kes detik fnois & compter de sa nohf catmn A
Ie iribunal administralif imitorialement compétent dun recours contentiel, || peut Syalement

'3 t:ertiﬁ at o u;_bamsme auag du,rée te validits de 18 meis. Il pail.Bire giorogé par pércdes

diune gmnee st | was d'urbanisive el 10US drdres et le o des taxes ot

partlmpaﬁens At - y deityande da proragation en adressant ung defitands sur

papier brg, ¢ ] v oerbﬁcai pour fequel Yous demandez I prorﬂgatidn au woing daux mals avart

Fexpiration du dé . .

Effet du ce b urbanisme e, camﬁsat d 'ﬁon Qm cqnsf.ate Is drait
il

ths ¢ I¥ ii: et 5 d[ﬁere‘htﬂ& contrafntes qui peuverit
-peur la réalisation ded travauk o & opdration projetée.
I g8 digits & votrs €gard. 7 vous, épﬁ&ez ing demaide dautorisation (par
18 jire}, dans le déla) de valldité du gertificat, les rouvelles dispasitons
3 Ot G régime: de taxes Ne pourfont pas Vous &g opposdss; sauf, axceptlons rélatives a la
pnaservaﬁon de Iz sdeunts ou de Ya $alubiitd publiqie.
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|
| DEPARTEMENT DE L'EURE

BUEIL

Propriété de M. et Mme OULAI Jean-Rodolphe

Demande de
CERTIFICAT D'URBANISME

Documents graphiques annexés ¢ la demande
conformément & l'article L410-b du code de I'Urbanisme

Enregistré & la Mairie sous

CADASTIEE: o len®: CUb 023 44918 Feo db
Lieu dit : "Le Village le: 20.0k. 2018
Section(s) : AC ' o

Parcelles(s) n°210

Dressé le 11 Avril 2018 i Dossier : LA18054

Yves DELAVIGNE - Richard DODELIN 34 bis Rue du Mal Leclerc

V— —j— Euclyd Sylvain HENNOCQUE - Dominique PFAFF 27702 Lesi:;z;;[_vs Cedex
ﬁ@ |

Eurotop | Jo#l QUENOUILLE et Associés ;’2 .‘om.s-t.?s.:;

G éométres£ xperts www.euclyd-eurotop.fr andalys@euclyd-eurotop.fr




BUEIL

PLAN DE SITUATION

SANS ECHELLE
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Note descriptive succincte du projet :
M. et Mme OULAI sont propriétaires de la parcelle AC n°210 situee sur la commune de
Bueil.
lls envisagent de diviser leur terrain en un terrain a batir de 650m? environ, un lot bati et
un acces commun.
' aux lot ra par la rue Laverdure puis par l'acceés commun a creer.
L'accés aux lots se fera p puis p B
Yves DELAVIGNE - Richard DODELIN 34 bis Rue du Mai Leclerc
V‘@ Eucly;:d Sylvain mg::gﬂfuf;mmm PFAFF i
uro o Associés Tél : 02.32.54.21.47
,Acaomaszmm i wan.eucyd-eurotop.fr Fos ¢ G2EL545.00



BUEIL

EXTRAIT CADASTRAL

Section : AC ECHELLE : 1/500

m Lot A : Terrain & bétir
Parcelle(s) n°210p . 650m2 environ

m Lot B : Accés commun

Parcelle(s) n°210p : _ 100m?2 environ
m Lot C: Lot béti
Parcelle(s) n°210p 650m2 environ

22

Legende :

Q Accs existant 4 la parcelle

— 303

,.. Accés & la parcelle & créer

Nota : Document réalisé d'aprés le plan cadastral, les cotes et surfaces ne seront définitives qu'aprés bornage Dossier : LA18054
Yves DELAVIGNE - Richard DODELIN 34 bis Rue du Mal Leclerc
- BP 227
V Euclyd Sylvain HENNOCQUE - Dominique PFAFF ..
ﬁ E u roto Jo#l QUENOUILLE et Associés Tél : 02.32.54.21.47
Geométres-E:q:ert: . www.eucyd-eurotop.fr Fax : 02.32.54.15.88

andelys@euclyd-eurotop.fr



